PR/1/syyskuu 1999/8000/VIa/Rakennustieto Oy © Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosaatié 1999

PIENURAKKASOPIMUKSEN LAATIMINEN,
RAKENNUSTEKNISET TYOT

pienurakka, urakkasopimus, sopimuslomake
smaentreprenad, avtal fér smaentreprenad
minor contract, contract form

T&mé ohjekortti siséltdéd esimerkin pien-
urakkasopimuksesta rakennusteknisié
t6itd ja maalaustoitd varten. Sopimus on
tehty lomakkeelle RT 80265 Pienurak-
kasopimus.

RT 16-10703

KH X4-00272
ohjetiedosto
syyskuu 1999
korvaa RT 16-10407
1(7)

Sopimuslomaketta RT 80265 kédyte-
tddn myds erikoistoitd varten. Esimerkki-

nd on samaan hankkeeseen liittyvien ®
sédhkotdiden sopimusmalli ohjekortissa RT
RT 16-10707 Pienurakkasopimuksen
laatiminen, sahkotekniset tyét (LVI
03-10301, KH X4-00273).

Esimerkin on laatinut Suomen toimiti-

RT 80265

syyskuu 1999
korvaa RT 80243

RT 80245
1(8)

PIENURAKKASOPIMUS

/a_ ja rakennuttaja”itto RAKLI ry yhteis_ T&mé urakkasopimus on tarkoitettu kéytettévéksi pienissé lyhytaikaisissa talonraken-

nustoiden urakkasopimuksissa (esim. rakennusteknisten téiden, séhkétoiden, putkitoi-

tyossa Rakennusteollisuuden Keskusliit- den, ilmanvaihtotoiden, maalaustdiden jne. urakkasopimuksissa).

to ry:n ja Suomen Sdhko- ja teleurakoitsi-
Jaliitto ry:n kanssa.

Hanke

YLEISTA

Rakennuskohde

Tama ohjekortti siséltda esimerkin pien-
urakkasopimuksesta rakennusteknisia Urakan kohde
toité ja maalaustoita varten. Sopimus on
tehty lomakkeelle RT 80265 Pienurak-
kasopimus.

Lomake RT 80265 korvaa lomakkeet Sopijapuolet
RT 80243 Pienurakkasopimus ja RT
80245 Pienurakkasopimus erikoistoitéd
varten. Esimerkki erikoistdiden pien-
urakkasopimuksesta on ohjekortissa RT
16-10707 (LVI 03-10301, KH X4-00273).
Esimerkki on saman kohteen séhkdura- Urakoltsija
kasta. Jos kohteessa tehdaan vain yksi
urakka, suositellaan, etta mallina kayte-
tadn rakennusteknisten tdiden taytto-
mallia.

SOpimUS'Omake RT 80265 pOikkeaa Suunnitelmien muuttamisesta
edeltgjistédn mm. siten, ettéd lomakkeen ja tilausten tekemisesta
rakennetta on kehitetty ja uudistettu ja se i
on edellisia lomakkeita yksityiskohtai-
sempi. Lomakkeessa on otettu huomioon
ty6turvallisuuslainsdadannén vaatimuk-
set, selkiytetty tilaajan ja urakoitsijan va-
listd vastuunjakoa erityisesti tyémaapal-
veluiden osalta, omaksuttu YSE 98:n me-
nettelytavat takuuaikojen, viivastyssak-
kojen ja vakuuksien osalta seka selkiytet-
ty vakuutuksiin liittyvid vaihtoehtoja.
Lisaksi eraissa sopimuksen kohdissa on
esitetty useampia ratkaisuvaihtoehtoja.

Tilaaja

1999

RAKLIryja

Urakoitsijan suoritus-
velvollisuus

SLS/1/Syyskuu 1999/10 000/Via/Rakennustieto Oy - © Suomen toimitila- ja

Nro 001/99

Toimistohuoneiston Annankatu 24 A 1 korjaustydt

Rakennustekniset tydt maalaustdineen

Kiinteisté Oy Annankulma
Annankatu 24

00100 Helsinki

Puh. (09) 111 222 333

Korjausurakointi Laatuty® ja Poika Oy
Tekijantie 12

00900 Helsinki

Puh. (09) 333 222 111

Isénnditsija Pekka Tarkka
Isénnoitsijatoimisto Tyrvaan Narhet
Asematie 1

00910 Helsinki

Puh. (09) 222 111 333, 0400-987 654 321

Urakoitsija sitoutuu urakkahintaa vastaan tekemaan kaikki urakkasopimuksen ja muiden sopimus-
asiakirjojen seka lainsaadannon edellyttamat tyot ja toimenpiteet, suoritamaan tarvittavat aine- ja
tarvikehankinnat ja luovuttamaan tyéntuloksen sopimusasiakirjojen mukaisesti tehtyna valmiina ti-
laajalle. Urakoitsijan on suoritettava tydnsa ammattitaidolla, huolellisesti ja hyvaa rakentamistapaa
noudattaen.

Urakoitsijan suoritukseen kuuluu omaa suoritustaan koskevien kaytto- ja huolto-ohjeiden laatiminen.

Vain taytetyn lomakkeen kopiointi on sallitu. Alkuperinen lomake on painettu ruskealla painovaril.




RT 16-10703

ohjetiedosto

SOPIMUKSEN LAATIMINEN

Pienurakkasopimuslomakkeen kaytto-
kohteita ovat pienehkét, lyhytaikaiset uu-
disrakennusty6t seka korjaus-, kunnos-
sapito- ja purkamistyot. Késitetta ‘pienu-
rakka’ ei voida maaritella yksiselitteisesti
jatasta johtuen ei voida mydskaan antaa
tarkkoja, esimerkiksi markkamaaraisia,
raja-arvoja niille urakoille, joihin pien-
urakkasopimuslomake soveltuu kaytet-
tavaksi. Jokaisen urakan kohdalla on tut-
kittava tarkoin sen yksityiskohdat ja ta-
man jalkeen valittava kaytettava sopi-
muslomake.

Sopimus tehdadan kahtena saman-
sisaltdisenad kappaleena, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle. Sopimuksen tekemi-
sen yhteydessa huolehditaan siita, etta
sen liitteiksi tulevat asiakirjat ovat koot-
tuina yhteen ja ettd molempien sopija-
puolten liteasiakirjat ovat keskenaan sa-
mansisaltdiset. Sopimus laaditaan niin,
ettd se vastaa liitteiksi tulevien asiakirjo-
jen siséaltoa.

Jos kohteessa tehd&an useita sopi-
muksia samanaikaisesti tulee sopimus-
asiakirjojen rakentua samoista sopimus-
ehdoista. Esimerkiksi pienurakkasopi-
muspohjaisten ja YSE-pohjaisten sopi-
musten sekoittamista tulee valttéda niiden
rakenteessa ja systematiikassa olevien
eroavaisuuksien vuoksi.

LOMAKKEEN KAYTTO

Pienurakkasopimuslomake siséltéa
myds urakkasuorituksessa noudatetta-
vat sopimusehdot. Kun sopimusta ryhdy-
tdén laatimaan, on osapuolten ensin
huolellisesti perehdyttava sopimusehtoi-
hin ja vasta taman jalkeen laadittava so-
pimus. Sovittavia asioita ovat kaikki sel-
laiset asiat, jotka eivéat ilmene sopimus-
ehdoista ja joista on valttamatdnta sopia
kyseessa olevan urakkasuorituksen on-
nistumiseksi.

Urakan kohde

limoitetaan urakan kohteen taydellinen
nimi, osoite ja sijainti seka esitetéaan lyhy-
esti urakan sisalto.

Tilaaja

limoitetaan tilaajan téaydellinen nimi,
osoite seka muut mahdolliset yhteystie-
dot. Lisaksi esitetd&n ne henkilot, jotka
ovat oikeutettuja paattamaan suunnitel-
mien muuttamisesta ja tilausten tekemi-
sesta.

Urakoitsija

limoitetaan urakoitsijan taydellinen nimi,
osoite seka muut mahdolliset yhteystie-
dot.

Ty6maan johtovelvollisuudet

limoitetaan, kuka vastaa sopimuksen
yleisten ehtojen 2 §:n tarkoittamista tyo-
maan johtovelvollisuuksista. Samoin il-
moitetaan, mihin muihin urakoihin nama
velvollisuudet kohdistuvat. Ellei tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavaa urakoit-
sijaa ole nimetty, vastaa tilaaja naista
velvollisuuksista. Tyémaan johtovelvolli-
suuksista sopiminen on tarkeaa, jotta tyd
saadaan edistymaén tarkoituksenmu-
kaisesti ja ty6turvallisuuslainsaadantéon
littyvat vastuut ovat selkedasti jaetut.

Ty6njohto

limoitetaan, kuka toimii tydémaan vastaa-
vana tyonjohtajana. Jos tydmaalla on
useampia urakoitsijoita, ilmoitetaan nai-
den urakoiden ty6njohtajat.

Yleensa edellytetdédn, etta urakoitsija
nime&a tyokohdetta varten koko urak-
kasuorituksen toteuttamisen ajaksi sel-
laisen henkilon, joka hallitsee ko. sopi-
muksen alaisen tehtévéan ja jonka puo-
leen tilaaja tai hAnen edustajansa voivat
kaantya suoritusta koskevine maarayk-
sineen yhtd patevasti, kuin jos nama
maaraykset olisi ilmoitettu suoraan ura-
koitsijalle. Urakoitsijan edustajan tulee
olla tilaajan tavoitettavissa ja aina tarvit-
taessa tydmaalle saatavissa.

Ty6suojelu

limoitetaan, kuka on tydmaan turvalli-
suuden yleisjohdosta vastaava henkil6.
Tydmaalla, jossa on kaksi tai useampia
urakoitsijoita yhta aikaa, tyoturvallisuu-
den koordinoinnista on vastuussa ty6-
maalla paatoteuttaja tai muu, joka ohjaa
tai valvoo hanketta. Ellei tata velvolli-
suutta ole siirretty urakoitsijalle, on tilaaja

vastuussa tyoéturvallisuuden koordinoin-
nista. Tilaajan laatima ty6turvallisuus-
asiakirja tybmaan erityisista riskeistéa on
suositeltavaa liitthd mukaan tarjous-
pyyntoasiakirjoihin.

Tybmaapalvelut

Sovitaan, miten vastuu tyémaapalveluis-
ta jakautuu tilaajan ja urakoitsijan valilla.
Jos tietyn tydmaapalvelun kohdalla ei ole
rastia, ei se kuulu kummankaan sopija-
puolen suoritukseen. Erityisesti tulee
kiinnittdd huomiota rakennusaputdista
sopimiseen. Kaikki rakennusaputyot,
jotka urakoitsijan tulee mahdollisesti toi-
mittaa muille urakoitsijoille tai jotka han
on oikeutettu saamaan, tulee merkita tar-
kasti sopimukseen. Jos tilaaja on siirta-
nyt velvollisuudekseen merkityn tydmaa-
palvelun jonkin toisen urakoitsijan vas-
tuulle, tulee tasta olla maininta tyémaa-
palvelun saajaksi merkityn urakoitsijan
sopimuksessa (sopimukseen merkitdan
vastuullisen urakoitsijan nimi). Liséksi lo-
makkeeseen on varattu paikka muille
tydmaapalveluille, joita ei lomakkeeseen
ole esipainettu.

Sopimusasiakirjat

Luetellaan ne asiakirjat, jotka tulevat so-
pimuksen liitteiksi. Jokaisesta asiakirjas-
ta ilmoitetaan sen taydellinen nimi, péi-
vays ja liitteen numero ja sivumaara.

Valuutta

Iimoitetaan, mik& on sopimuksessa nou-
datettava valuutta (markka/euro). Asias-
ta sopiminen on tarpeen kaikissa sopi-
muksissa, jotka allekirjoitetaan ennen
1.7.2002.

Urakoitsijan suoritusaika ja vii-
vastyssakko

Sovitaan urakoitsijan suoritusaika, sen
alkaminen ja paattyminen, mahdollisen
viivastyssakon suuruus kultakin tyo-
paivalta ja sen enimmaismaara seka ta-
kuuajat kaikkien urakoiden osalta.
Viivastyssakon suuruus voidaan il-
moittaa markkamaaraisesti numeroin ja
kirjaimin. Mikali vélitavoitteita kaytetaan,
voidaan niille asettaa omat viivastyssak-
konsa. Viivastyssakko lasketaan arvon-
lisdverottomasta urakkahinnasta.
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ohjetiedosto

RT 16-10703

Takuuaika

Merkitaan haluttu takuuaika lomakkee-
seen. Takuuaika lasketaan urakkasuori-
tuksen vastaanotosta.

Vakuudet

Sovitaan niista vakuuksista, rakennusai-
kaisesta vakuudesta ja takuuajan vakuu-
desta, jotka urakoitsija antaa tilaajalle,
seké niiden voimassaoloajoista.

Vakuuksien m&érat voivat sopijapuolet
sopia haluamansa suuruisiksi, tavalli-
simmin kaytetyt ovat seuraavat: raken-
nusaikainen vakuus 10 % arvonlisave-
rottomasta urakkasummasta ja takuu-
ajan vakuus 2 % arvonlisaverottomasta
urakkasummasta.  Rakennusaikainen
vakuus muutetaan takuuajan vakuudek-
si loppuselvityksen toimittamisen jal-
keen. Vakuuksien voimassaoloajat ovat
seuraavat: rakennusaikainen vakuus
kolme kuukautta valmistumisajan jal-
keen ja takuuajan vakuus kolme kuu-
kautta takuuajan yli kuitenkin niin, etté se
palautetaan heti, kun takuutarkastukses-
sa havaitut puutteellisuudet on asianmu-
kaisesti korjattu ja hyvéaksytty.

Vakuutukset

Sovitaan lomakkeessa esitetylla tavalla
siitd, kuka vastaa kohteessa tehtévien
téiden vakuuttamisesta. Vaihtoehdossa
1 urakoitsija ottaa ns. rakennustytva-
kuutuksen, jonka voidaan sopia kattavan
my®s muiden urakoitsijoiden suorituk-
set. Vaihtoehdossa 2 kohteessa on jon-
kin muun tahon ottama rakennustytva-
kuutus, joka kattaa my6s taman sopi-
muksen kohteena olevan tyén. Hank-
keen vakuuttamiseen liittyen on syyta
muistaa, etta jos tilaaja ei saa vahentaa
arvonlisaveroa, tulee vakuutuksen poh-
jautua arvonlisaverolliseen jélleenhan-
kinta-arvoon. Lomakkeeseen on jatetty
tilaa tarkemmalle sopimiselle vakuutuk-
siin liittyen.

Urakkahinta

Kuvataan urakan arvonlisdveroton hinta
ja arvonlisdveron osuus ja lasketaan ne
yhteen, jolloin saadaan urakan koko-
naishinta.

Urakkahinnan maksaminen

Sovitaan maksuerista joko niin, etta kay-
tetddn lomakkeen taulukkoa tai erillista
maksuerataulukkoa.

Maksuerien suuruutta madrattaessa
pidetddn paasaantond, ettd osamaksut
ovat oikeassa suhteessa seka koko
urakkasummaan ettd kulloinkin kysy-
myksessé olevaan rakennusvaihee-
seen. Ensimmainen maksuera on yleen-
sa noin puolet rakennusaikaisen vakuu-
den maarésta ja enintdén vakuuden suu-
ruinen. Seuraavat maksuerat sovitaan
siten, etteivat suoritetut maksut ylitéa teh-
dyn tyon arvoa urakkasuorituksen puoli-
valissa. Viimeinen maksuera on yleenséa
5 - 10 % urakkasuorituksen kokonaishin-
nasta. Maksuerien numerojarjestys ei
ole velvoittava maksuerien suoritusjar-
jestys.

Erindisia maarayksia

Sovitaan, miten varmistutaan siita, etta
urakoitsija on asianmukaisella tavalla re-
kister6itynyt ennakonpidétysrekisteriin
ja arvonliséaverovelvolliseksi seka huo-
lehtinut yhteiskunnallisten velvoitteiden
suorittamisesta. Lisaksi sovitaan tarvitta-
essa niista asioista, joille ei ole varattu lo-
makkeessa omaa kohtaa.

Sopimuksen allekirjoittaminen

Sopimuksen allekirjoittavat tilaaja ja ura-
koitsija tai heidan edustajansa kahden
todistajan lasnédollessa.



T@ RT 80265
syyskuu 1999

korvaa RT 80243

RT 80245
1)
PIENURAKKASOPIMUS
Tamdé urakkasopimus on tarkoitettu kdytettdvéaksi pienissa lyhytaikaisissa talonraken-
nustoiden urakkasopimuksissa (esim. rakennusteknisten toiden, sahkétoiden, putkitoi-
den, ilmanvaihtotdiden, maalaustoiden jne. urakkasopimuksissa).
Hanke Nro 001/99
Rakennuskohde Toimistohuoneiston Annankatu 24 A 1 korjaustyot
Urakan kohde Rakennustekniset tyét maalaustdineen
Sopijapuolet
Tilaaja Kiinteistd Oy Annankulma
Annankatu 24
00100 Helsinki
Puh. (09) 111 222 333
Urakoitsija Korjausurakointi Laatutyd ja Poika Oy
Tekijantie 12
E 00900 Helsinki
z Puh. (09) 333 222 111
3
E Suunnitelmien muuttamisesta  Isé@nnaitsija Pekka Tarkka
& ja tilausten tekemisesta Isénnditsijatoimisto Tyrvaan Néarhet
£ paattaa Asematie 1
5 00910 Helsinki
H Puh. (09) 222 111 333, 0400-987 654 321
°
3
g
% Urakoitsijan suoritus- Urakoitsija sitoutuu urakkahintaa vastaan tekemaan kaikki urakkasopimuksen ja muiden sopimus-
g velvollisuus asiakirjojen seké lainsaadannon edellyttamat tyot ja toimenpiteet, suorittamaan tarvittavat aine- ja
8 tarvikehankinnat ja luovuttamaan tyéntuloksen sopimusasiakirjojen mukaisesti tehtyna valmiina ti-
§ laajalle. Urakoitsijan on suoritettava tyénséa ammattitaidolla, huolellisesti ja hyvaa rakentamistapaa
8 noudattaen.
% Urakoitsijan suoritukseen kuuluu omaa suoritustaan koskevien kaytté- ja huolto-ohjeiden laatiminen.
3
a

Vain taytetyn lomakkeen kopiointi on sallittu. Alkuperainen lomake on painettu ruskealla painovarill.

RT 80265

Pienurakkasopimus 2

Tyémaan
johtovelvollisuudet

Ty6njohto

Ty6suojelu

Tyomaapalvelut

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaa sopimuksen yleisten ehtojen 2 §:n tarkoittamassa laajuudes-
sa rakennus urakoitsija:

Korjausurakointi Laatutyo ja Poika Oy

N&ama velvollisuudet koskevat urakoitsijan oman suorituksen liséksi seuraavia urakoita ja hankintoja:

Sahkourakkaa, joka valitaan myohemmin

Tybmaan vastaava tyonjohtaja:

Rakennusmestari Timo Terava, puh. 050-228 877

urakan tyonjohtaja:

Tyémaan turvallisuuden yleisjohdosta vastaava henkilo:
Rkm. Timo Terava

Urakoitsijan on vaadittaessa iimoitettava omien ja alihankkijoidensa tydmaalla tydskentelevien tyén-
tekijéiden nimet ja syntyméaajat tilaajalle.

Vastuu tydmaapalveluista jakautuu oheisessa taulukossa kuvatulla tavalla (merkitdén rastilla ku-
hunkin kohtaan; T = Tilaaja, U = Urakoitsija. Tarkennukset kuhunkin tyémaapalveluun kirjoitetaan
asianomaisen palvelun perdén. Jos merkintéda ei ole tehty, ei tyémaapalvelu kuulu kummallekaan
sopijapuolelle).

T U

Tyonaikaisten rakennelmien (esim. telineiden) ja asennusten tekeminen

seka yhteisté tarvetta palvelevien mittojen asettaminen | X

Kulkuteiden tekeminen ja kunnossapito seka yleisen liikenteen jarjestely X

Yleinen katualue

Tyonsuoritusta varten tarpeellisen alueen vuokraaminen ja aitaaminen O X

Tarvittaessa

Rakennuskohteen vartiointi O X

Olemassa oleva halytysjarjestelma on

korvauksetta kaytettavissa

Rakennuskohteen, rakennusosien ja rakennustarvikkeiden seka

ymparistdn suojaaminen ja hoito X
RAKLIry ja 1999 Alkuperainen lomake on painettu ruskealla painovarilla.
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RT 80265 Pienurakkasopimus 3
T U
Rakennuskohteen lammittaminen ja kuivattaminen seka yleisvalaistus X X
Kiinteiston lammitysverkostoa voi energ. kayttd

Sopimusasiakirjat

kayttaa korvauksetta. Valovirtaa voi

kayttaa valaistukseen ja rakennus-

koneiden kayttoon. Verkkoa ei saa

ylikuormittaa,ks. Sahkdselostus.

Tydmaan sisaisen jatehuollon jarjestaminen seka siivous, puhtaanapito

ja lumityot X

Urakan toteuttamiseen tarvittavien varasto-, toimisto- ja tyoskentelytilojen

seka tyontekijoiden sosiaalitilojen jarjestaminen ja varustaminen X O
Huoneiston tiloja saa kayttaa

sosiaalitiloina.

Veden, valaistukseen ja laitteiden kayttoon tarvittavan sahkén antaminen X O

Muut tydmaapalvelut, joista on sovittu:

Toimistohuone 3 laitteineen on kaytetta-

vissé puhelin-, fax- ja tietoliikennetta

varten. X O
O O
U U

Rakennusaputydt sovitussa maarin seuraaville urakoitsijoille:

Tyo/Kenelle: . .

Yli 40 kg painavien kojeiden, X

tarvikkeiden ja kalusteiden

nostoapu/séhkdurakoitsijalle

Lapivientien tekeminen ja tiivistaminen, J X

putkien tiivistdminen ja roilotukset/
sahkourakoitsijalle

Edella mainitut tilaajalle osoitetut tymaapalvelut on siirretty:

Urakassa noudatetaan téta sopimusta kaikkine ehtoineen ja siihen liittyvia jaliempéna lueteltuja so-
pimusasiakirjoja.

Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan ja niiden keskinainen patevyysjarjestys on sopimuksen
yleisten ehtojen 3 §:n mukainen.

© Suomen toimitila- ja

RAKLI 1y ja 1999

Alkuperainen lomake on painettu ruskealla painovarill.

RT 80265

Pienurakkasopimus 4

Urakka-asiakirjaluettelo

Tilaajan myé6tavaikutus-
velvollisuus

Valuutta

Luvat

Urakka-aika

© Suomen toimitila- ja

Asiakirjan nimi Liite nro Péivéys
Tama urakkasopimus

Tarjouspyynto seka ennen tarjousta annetut

lisaselvitykset, 3 s. 1 31.5.1999
Urakkaohjelma, 4 s. 2 11.4.1999
Tybdturvallisuusasiakija, 1 s. 3 11.4.1999
Tarjous, 1 s. 4 16.6.1999
Madri-ja-mittaluetielot, s.

Rakennus selostus, 8 s. 5 9.2.1999
Maalaus selostus, 4 s. 6 7.2.1999
Sahko selostus, 5 s. 7 10.2.1999
Sopimuspiirustukset:

Piirustusluettelon mukaan 18.2.1999

Muut asiakirjat:

Liséksi urakassa noudatetaan yleisia standardeja, tytohjeita ja tyoselostuksia, jotka on osoitettu
edella luetelluissa asiakirjoissa.

Suunnitelmat ja niiden yhteensopivuus on

sopijapuolten kesken tarkastettu ennen sopimuksen

allekirjoittamista.

Tilaajan on varattava eri tydvaiheita varten urakoitsijalle kohtuullinen aika. Tilaajan on taytettava
omat sopimukseen liittyvat velvollisuutensa ja muutoinkin myétévaikutettava sopimuksen tayttymi-
seen niin, etta urakka voi valmistua sopimuksessa mainitussa ajassa ja muutoin sovitulla tavalla.

Tassé urakkasopimuksessa valuuttana kaytetaan markkaa/ewrea (tarpeeton yliviivataan). Tassa
kohdassa sovittua valuttaa sovelletaan kaikissa taméan sopimuksen rahaméaéréisia suorituksia kos-
kevissa kohdissa.

Tilaaja hankkii viranomaisten luvat rakennuskohteen rakentamiseen, purkamiseen tai muuhun lu-
vanvaraiseen toimenpiteeseen ja vastaa néaiden aiheuttamista kustannuksista.
Rakennustyélle on hankittu toimenpidelupa.

Urakoitsija on velvollinen huolehtimaan siité, etta tydsuoritukseen liittyvat katselmukset ja tarkastuk-
set, jotka saadosten tai viranomaismaéaraysten mukaan on toimitettava, tulevat pidetyiksi. Urakoitsi-
ja vastaa katselmusten ja tarkastusten kustannuksista lukuun ottamatta rakennuslupamaksuun si-
saltyvia katselmuksia ja tarkastuksia.

Urakoitsijalla on oikeus aloittaa rakennustyst rakennuskohteessa Valittomasti

Tyt on aloitettava vimeistaan: ~ 1.7.1999

Toiden valmistumisajankohta: ~ 31.12.1999

Ellei toisin sovita tyopaivia ovat arkipaivat maanantaista perjantaihin / Fropaivid-ovat (tarpeeton yli-
viivataan):

RAKLI 1y ja 1999

Alkuperainen lomake on painettu ruskealla painovarilla.
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Viivéstyssakko

Takuuaika

Vakuudet

Vakuutukset
Valitse vaihtoehto 1 tai 2

© Suomen toimitila- ja

RAKLI Ty ja 1999

Urakkasuorituksen viivastyesséa sovituista maaraajoista tilaaja on oikeutettu saamaan urakoitsijalta
viivastyssakkona:

Urakkasuorituksen valmistumisen osalta 400 markkaa/eusea kultakin tyopaivalt,
kuitenkin enintaan yhteensa 50 tyopaivalta 20 000 markkaa/ewrea.

Vaélitavoitteiden osalta on sovittu seuraavaa:

Ellei tassa urakkasopimuksessa ole muuta todettu, viivastyssakko on kultakin tyopéivalta 0,1%
arvonlisaverottomasta urakkahinnasta kuitenkin enintaén 50 tyopéaivalta.

Urakan takuuaika: 24 kuukautta

Ellei tassa urakkasopimuksessa ole muuta todettu, urakan takuuaika on 24 kuukautta koko urak-
kasuorituksen vastaanotosta.

Rakennusaikaisen vastuunsa tayttamisen vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle pankin tai vakuu-
tuslaitoksen myéntaméan omavelkaisen takauksen tai muun tilaajan hyvaksyméan vakuuden méaaral-
taan:

40 000

markkaa/eurea.

Takuuajan vastuunsa tayttamisen vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle pankin tai vakuutuslaitok-
sen myontaman omavelkaisen takauksen tai muun tilaajan hyvaksymén vakuuden maaréaltaan:

8 000 markkaa/eurea.

Vakuudet kattavat myds lisé- ja muutosty6t. Rakennusaikaisen vakuuden tulee olla voimassa kolme
kuukautta urakan hyvaksytyn valmistumisajan yli ja takuuaikaisen vakuuden kolme kuukautta yli ta-
kuuajan.

Ellei tassa urakkasopimuksessa ole muuta todettu, rakennusajan vakuus on arvoltaan 10% ja takuu-
ajan vakuus 2% urakkahinnasta. Vakuudet lasketaan arvonliséverottomasta urakkahinnasta.

[X| Vaihtoehto 1
Urakoitsija ottaa rakennuttajan nimiin ns. rakennusty6vakuutuksen arvonlisaverolliselta/
lisa lta (tarpeeton ylivii 1) jalleenhankinta-arvoltaan.

750 000 markkaa/eurea.

Vakuutuksen tulee kattaa seuraavat urakat tai hankinnat:

Rakennusurakka
Sahkodurakka

[] Vaihtoehto 2
Kohteessa on ottama rakennusty6vakuutus,
joka kattaa myos tamén urakkasopimuksen kohteena olevan suorituksen.

Vakuutuksista on lisaksi sovittu seuraavaa:

Kiinteistoll& on kiinteiston taysarvovakuutus, joka
ei kuitenkaan kata urakoitsijan suoritusta.
Korjaustdista on ilmoitettava vakuutusyhtidlle.
Urakoitsija vastaa rakennusvalineidensa
vakuuttamisesta.

Urakoitsijalla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus.

Alkuperéiinen lomake on painettu ruskealla painovairill.

© Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosaétic 1999
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Urakkahinta

Urakkahinnan maksaminen
Maksuerataulukko
Valitse vaihtoehto 1 tai 2

Hintasidonnaisuudet

Muut sopimusasiat /
erityisia maarayksia

Urakkahinnassa on eroteltava arvonlisaveroton hinta ja arvonlisévero.

Anvonlisaveroton urakkahinta: 400 000 markkaa/eurea
Arvonliséveron osuus: 88 000 markkaa/eurea
Yhteensa: 488 000 markkaa/euea.

X Vaihtoehto 1
Urakkahinta maksetaan seuraavan maksueréataulukon mukaisesti:
1. era 20000 + alv markkaa/ewea, kun

vakuudet ja vakuutukset on
toimitettu ja tyo on aloitettu.

2. era 100000 + alv
kantavat rakenteet on korjattu.

markkaalewrea, kun

3. era 120000 + alv
ikkunat ja ovet on asennettu.

markkaaleuroa, kun

4. era 120000 + alv
maalaustyét on tehty.

markkaaleuroa, kun

5. era 40000 + alv
ty6 on valmis ja vastaanotettu.

markkaa/eurea, kun

[] Vaihtoehto 2
Urakkahinta maksetaan liitteené seuraavan maksuerataulukon mukaan. Liite nro

Maksuaika on 14 paivaa. Viivastyskorko on korkolain mukainen kulloinkin voimassaoleva viivastys-
korko ( 11 % vuonna 1999 ). Sopimukseen perustuvat laskut on maksettava, kun
lasku on esitetty tilaajalle ja vastaava sopimuksen mukainen tydvaihe on todettu tehdyksi tai lasku
muuten on todettu maksukelpoiseksi. Tilaajan edustaja toteaa, milloin maksueran perusteena ole-
van tyovaihe on tehty.

Urakkahinta on kiinte& ilman indeksi- tai valuuttasidonnaisuutta.

Urakoitsijan on ennen sopimuksen allekirjoittamista/tgiden alai ista (tarpeeton ylivii 1) toi-
mitettava tilaajalle ALV- ja ennakonpidatysrekisteriote seka luotettava selvitys verojen, ennakonpi-
datystilitysten, sosiaaliturvamaksujen ja elakemaksujen suorittamisesta. Tilaaja voi ilmoittaa tasta
urakkasopimuksesta laaninverovirastolle veroviranomaisen laatimalla lomakkeella.

Tarkastettu
Riitaisuuksien Tata sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet r i 1 er i osapuolten keski-
ratkaiseminen naisten neuvottelujen avulla. Mikali yhteisymmarrystd ei saavuteta, riitaisuudet jatetdéan
Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi.
© Suomen toimitila- ja RAKLIy ja 1999 Alkuperainen lomake on painettu ruskealla painovarilla.

€040T-9T 1d

olsopanalyo



© Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosaatio 1999

RT 80265

Pienurakkasopimus

YLEISET EHDOT

18 Yhteistoimintavelvollisuus
Osapuolten on tiedottamalla, sopimalla ja
muulla yhteistoiminnalla varmistettava ra-
kennusty6n sujuva ja turvallinen suoritus
seké jarjestettava ja suoritettava tyonséa
siten, etta ne eivat tarpeettomasti hairitse
toistensa tai muiden urakoitsijoiden toita
tai toimintaa rakennuskohteessa.
Urakoitsijan on noudatettava tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavan antamia
téiden jarjestelya ja yhteensovitusta kos-
kevia ohjeita.

28 Tyomaan johtovelvollisuudet
Mikali sopimusasiakirjoissa ei ole toisin
sanottu, tydmaan johtovelvollisuuksiin
kuuluvat seuraavat velvollisuudet:

a) tydmaan yleisjohto ja tarvittaessa vas-
taavan tyonjohtajan asettaminen;

b) tydturvallisuuslainsaadannon tarkoitta-
mat paatoteuttajan velvollisuudet

d) tydmaan tdiden jarjestely ja yhteenso-
vitus;

Ellei paaurakoitsijaa tai muuta tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavaa ole sopi-
musasiakirjoissa nimetty, naista velvolli-
suuksista vastaa tilaaja.

3§  Sopimusasiakirjojen keskinainen
patevyysjarjestys

Jos sopimusasiakirjat ovat sisalloltaan

ristiriitaisia, on eri asiakirjojen maaraysten

keskinainen patevyysjarjestys, ellei tassa

sopimuksessa ole muuta mainittu, seu-

raava:

a) tamé urakkasopimus;

b) tarjouspyyntd ja ennen tarjouksen an-

tamista annetut kirjalliset liséselvitykset;

c) urakkaohjelma tai muut sopimuskohtai-

set urakkaehdot;

d) tarjous;

e) maara- ja mittaluettelot;

f) tybkohtaiset laatuvaatimukset ja tydse-

lostukset;

g) sopimuspiirustukset;

h) yleiset laatuvaatimukset ja tydselostuk-

set.

48  Urakoitsijan suoritusaika
Urakkasopimuksessa edellytetty raken-
nustyo on aloitettava, tehtavé ja loppuun-
saatettava sopimuksen aikamaaréyksia
noudattaen tai tallaisten puuttuessa sel-
laisessa ajassa, kuin se kohtuuden mu-
kaan on mahdollista. Urakoitsijan on tar-
vittaessa huolehdittava urakkasuorituk-
sen edistymisesta rinnan mahdollisten
muiden toiden kanssa.

© Suomen toimitila- ja RAKLI 1y ja

URAKKA-AJAN PIDENTAMISEEN
OIKEUTTAVAT TEKIJAT

58 Tilaajan myotavaikutusvelvolli-
suuden laiminlyonti
Jos tilaaja tai tilaajaan sopimussuhteessa
oleva muu taho aiheuttaa menettelyllaén
tyon viivastymisen, ja jos urakoitsija nayttaa
huomauttaneensa asiasta riittavan ajoissa
tilaajalle, urakoitsijalla on oikeus saada
kohtuullinen pidennys urakka-aikaan.

68  Sopijapuolista riippumattomat
suoritusajan pidentamiseen
oikeuttavat tekijat

Urakoitsijalla on oikeus saada kohtuulli-

nen pidennys urakka-aikaan, jos urakan

sopimuksen mukaisessa ajassa valmistu-
misen esteena on jokin muu sopijapuolis-
ta riippumaton poikkeuksellinen seikka,
joka huomattavasti vaikeuttaa urak-
kasopimuksen velvoitusten tayttamista.

Edella mainittujen seikkojen iimaantues-

sa urakoitsijan tulee viipymatta ilmoittaa

niistéd kirjallisesti tilaajalle uhalla, etta
muutoin  menettdd oikeutensa suori-
tusajan pidentamiseen.

78  Viivastyksen rajoittaminen
Urakka-ajan pidennyksen ollessa edella
olevan perusteella aiheellinen urakoitsi-
jan tulee ryhtya kaikkiin vallassaan oleviin
samoin kuin tilaajan osoittamiin toimenpi-
teisiin viivastymisen estamiseksi, mikéli
tallaiset toimenpiteet eivat aiheuta koh-
tuuttomia kustannuksia tai ole tydlainsaa-
dannon, tyésuojelumaaraysten tai tydeh-
tosopimusten vastaisia.

VASTUU

88  Yleinen vastuu

Sopijapuoli vastaa kaikkien urakkaan
kuuluvien velvollisuuksiensa, niin itse te-
kemiensa kuin kolmannella osapuolella
teettamiensd,  sopimuksenmukaisesta
tayttamisesta kuten, tuottamiensa suun-
nitelmien siséllosta ja tiedoista, antamis-
taan maarayksista ja kaikkien urakkaan
kuuluvien téiden ja velvollisuuksiensa so-
pimuksenmukaisesta tayttamisesta.

9§  Vastuun sisaltd

Sopijapuolen vastuu késittéa velvollisuu-
den korvata toiselle sopijapuolelle kaikki
ne vahingot, jotka aiheutuvat siitd, etta
urakkasopimuksen mukaiset velvollisuu-
det jaavat jossain suhteessa tayttamatta,
tai jotka tama muutoin aiheuttaa toiselle
sopijapuolelle.

Sopijapuoli ei kuitenkaan vastaa vahin-
goista, joita tama ei ole voinut kaikkea
mahdollista huolellisuutta noudattamalla-
kaan valttaa.

Vastuuseen viivastyksesta silté ajalta, jol-

1999

ta on sovittu erillinen viivastyssakko, nou-
datetaan viivastyssakkoa koskevia maa-
rayksia.

URAKOITSIJAN VASTUU

108 Vastuun laajuus

Urakoitsija vastaa oman urakkansa sopi-
muksenmukaisesta toteuttamisesta alan
asiantuntijana.

Virheellinen ty6ntulos on urakoitsijan kor-
jattava tai korvattava uudella suorituksella.

118 Vastuu takuuaikana

Urakoitsija vastaa suorituksensa sopi-
muksenmukaisuudesta takuuajan, jonka
pituus on, ellei tassa sopimuksessa ole
muuta maérétty, kaksi vuotta. Urakoitsijan
suoritukseen, jota takuu koskee, luetaan
myos lisa- ja muutostyot.

Urakoitsija on velvollinen kustannuksel-
laan korjaamaan ne urakkasuoritukses-
saan takuuaikana ilmenneet virheet, joita
urakoitsija ei ndyta hénesta riippumatto-
masta syysta aiheutuneiksi esimerkiksi
osoittamalla, ett& kyseessa on normaali
kuluminen tai virheellisen kayton taikka ti-
laajan vastuulle kuuluvien huoltotoimen-
piteiden laiminlydnnin aiheuttama vaurio.
Sellaiset virheet, jotka vaikeuttavat tyon-
tuloksen kayttoa tai aiheuttavat vaaraa
tahi rappeutumista, on urakoitsijan viipy-
matta korjattava tai poistettava. Jos ura-
koitsija viivyttelee edella tarkoitettujen toi-
den tekemisessa, on tilaajalla oikeus teh-
da tyo urakoitsijan kustannuksella iimoi-
tettuaan asiasta sitd ennen Kkirjallisesti
urakoitsijalle.

Takuuaika alkaa sina paivana, jolloin
urakkasuoritus vastaanottotarkastukses-
sa hyvaksytaan vastaanotetuksi, tai miké-
li vastaanottotarkastusta ei pidetd, sina
paivana, jolloin urakkasuoritus otetaan
Kayttoon.

12§ Vastuu takuuajan jalkeen
Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeenkin
sellaisista virheistd, joiden tilaaja néayttaa
aiheutuneen urakoitsijan torkeasta lai-
minlyonnistd, tayttamatta jaaneesta suo-
rituksesta tai olevan seurausta sovitun
laadunvarmistuksen olennaisesta laimin-
lyénnisté ja joita tilaaja ei ole kohtuuden
mukaan voinut havaita vastaanottotar-
kastuksessa eiké takuuaikana. Tastékin
vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun
kymmenen vuotta on kulunut takuuajan
alkamisesta.

13§ Vastuu kolmannelle henkiltlle
Urakan toteuttamisessa kolmannelle hen-
killle seka tamén omaisuudelle mahdolli-
sesti aiheutuvasta vahingosta ja haitasta
vastaa urakoitsija.

Alkuperainen lomake on painettu ruskealla painovarill.
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148 Huomautuksentekovelvollisuuden

tayttamisen vaikutus vastuuseen
Kun urakoitsija havaitsee rakennussuori-
tuksessa kaytettavaksi maaratyissa ra-
kennustavaroissa, rakennusosissa tai ti-
laajan antamissa méaarayksissa virheel-
lisyyksia, jotka saattavat vaarantaa ra-
kennustydn sopimuksen mukaisen taytta-
misen, héanen on tehta sté viipymatta
todi ti iimoitus tilaajalle. Jos tilaa-
ja tasté huolimatta vaatii sopimusméaéa-
rayksia noudatettavaksi, urakoitsija teh-
dessaan tyon sopimuksen mukaisesti va-
pautuu vastuusta niihin seikkoihin nah-
den, joista han on sanotulla tavalla tehnyt
huomautuksen.

SUUNNITELMA- JA
HINTAMUUTOKSET

158 Muutostyévelvollisuus

Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan ti-
laajan vaatimat muutostyét, elleivat ne
olennaisesti muuta urakkasuoritusta toisen
luonteiseksi. Muutosta ei saa ryhtya toteut-
tamaan ennen kuin sen sisallosta ja vaiku-
tuksesta urakkaan on kirjallisesti sovittu.

VASTAANOTTOMENETTELY JA
TAKUUTARKASTUS

168 Vastaanottotarkastus
Vastaanottotarkastuksessa on todettava,
onko aikaansaatu tydntulos sopimusasia-
kirjojen méaaraysten mukainen.

Seka urakoitsijalla etté tilaajalla on oikeus
pyytaa vastaanottotarkastus pidettavéaksi,
kun sopimuksen tarkoittama urakkasuori-

SOPIMUSKAPPALEET JA
ALLEKIRJOITUKSET

Paikka ja paivamaara

tus on siina valmiudessa, etta mahdolli-
sesti kesken tai suorittamatta olevat tyot
ehditaan suorittaa valmiiksi ennen vas-
taanottotarkastusta.

Tarkastus on pidettava viimeistaan 14
vuorokauden kuluessa pyynnosté tiedok-
sisaamisesta, joko sovittuna tai tilaajan
méaaraamané paivana.

Kummankin sopijapuolen on esitettéva toi-
siinsa kohdistuvat vaatimuksensa perus-
teiltaan yksiloityina viimeistaan vastaanot-
totarkastuksessa silla uhalla, etté oikeus
néiden vaatimusten tekemiseen on muu-
toin menetetty. Vastaanottotarkastukses-
sa vain perusteiltaan esitetyt vaatimukset
on esitettéva m an yksiloityina vaati-
muksina viimeistaan kuukauden kuluessa
vastaanottotarkastuksesta.

17§ Takuutarkastus

Takuutarkastus suoritetaan aikaisintaan
kuukautta ennen vastaanottotarkastuk-
sessa ilmoitettua takuuajan paattymispai-
vaa ja viimeistaan sanottuna paattymis-
paivana. Mikali jompikumpi sopijapuoli ei
ole ajoissa pyytanyt tarkastusta pidetta-
vaksi maaréaikaan mennessa, jatkuu ta-
kuuaika viela yhden kuukauden, jonka ai-
kana tilaaja edelleen on oikeutettu esitta-
méaan urakoitsijan takuuajan vastuuseen
perustuvat vaatimuksensa.

188§ Sopimuksen purkaminen ja
siirtaminen

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus:

a) jos urakoitsija ei noudata sovittua tyén

alkamisajankohtaa tai jos tyoté tehdaan
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niin hitaasti, ettei se ilmeisesti valmistu
sopimuksen mukaisessa ajassa

b) jos rakennustyd muodostuu rakennus-
tavaroiden, rakennusosien tai tyon osalta
tahi muuten olennaisesti sopimuksen
vastaiseksi

c) jos urakoitsija ei ole antanut sovittua va-
kuutta

d) jos urakoitsija asetetaan konkurssiin tai
urakoitsijan muuten havaitaan olevan sel-
laisessa tilassa, ettei voida odottaa hanen
tayttavan sopimuksen mukaisia velvolli-
suuksiaan

e) jos rakennustyo puolustustila- tai val-
miuslaissa tarkoitettujen poikkeuksellis-
ten olojen tai vastaavan ylivoimaisen es-
teen vuoksi on pakko keskeyttaa pitkaksi,
epamaaraiseksi ajaksi

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus,
ellei tilaaja tayta sopimuksen mukaisesti
maksuvelvollisuuttaan tai urakan suoritta-
miseen olennaisesti vaikuttavaa muuta
velvollisuuttaan taikka jos tilaaja toimen-
piteillaén estéa urakkasuorituksen téytté-
misen sopimuksen mukaisesti.

Ennen sopimuksen purkamista sopija-
puolen tulee kirjallisesti huomauttaa toi-
selle sopijapuolelle ja ilmoittaa urakkaso-
pimuksen purkamisen uhasta ellei laimin-
lyontia kohtuullisessa ajassa korjata.
Kummallakaan sopijapuolella ei ole oi-
keutta siirtd& sopimusta ilman toisen sopi-
japuolen suostumusta.

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Aine Aikoalainen
Aino Aikalainen

Alkuperainen lomake on painettu ruskealla painovarilla.
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